Zmluva o prenajme nebytovych priestorov a poskytovanych sluzieb
uzatvorenad podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

¢.02/2014

Zmluvné strany:

Prenajimatel’l.: LUIKA, s.r.0
Mladeznicka 323
017 01 Povazska Bystrica
ICO: 36323942
DIC: 2020113260
IC DPH: SK 202011360
Bankové spojenie: CSOB a.s., PovaZska Bystrica
¢. u.: 4008078791/7500
Zapis v obchodnom registri Okresného stdu Trencin, vlozka cislo:
13264/R
zastupeny: Lubomir Kamas - konatel’

(dalej len ako ,prenajimatel 1.”)

Prenajimatel'll.: RADKA, s.r.o0
Krizna 336/2
017 01 Povazska Bystrica
ICO: 36437883
DIC: 2022104326
IC DPH: SK 2022104326
Bankové spojenie: CSOB a.s., Povazska Bystrica
¢. U.: 4008078791/7500
Zapis v obchodnom registri Okresného sidu Trencin, vlozka cislo:
22199/R
zastupeny: Andrea Padejova - konatel

(dalej len ako ,,prenajimatel I1.)

Najomca: Centrum socialnych sluzieb - BYSTRICAN
Zakvasov 1935/453
017 01 Povazska Bystrica
ICO: 00632350
Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelna pobocka Povaiska Bystrica
¢. u.: 5022568716/0900
zastupeny: Ing. Mdria Hunanova - riaditelka
Zriadovatel: Trenciansky samospravny kraj
(dalej len ako ,ndjomca“)

uzatvaraju podla ustanovenia & 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov a dodavok sluzieb spojenych s ich prevadzkou
s nasledovnym obsahom:
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Cl. 1.

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel |. a prenajimatel Il. si spoluvlastnici nehnutelnosti zapisanych na LV ¢ 8679 k.U. Povaiska
Bystrica, a to bytovka sup. €. 322 nachadzajlca sa na ulici Mladeznicka, Povazska Bystrica, postavena na
pozemku parcela ¢. 5759/1 o vymere 606 m2 a pozemku 5759/2 o vymere 460 m2 — zastavané plochy a
nadvoria, kazdy v jednej polovici. V suvislosti s najmom nehnutelnosti prenajimatel |. a prenajimatel II.
budl najomcovi poskytovat sluzby, a to dodavku tepla na vykurovanie, dodavku studenej Uzitkovej vody
vratane teplej uZitkovej vody, za vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu za cca 20 oséb.

2. Prenajimatel |. a prenajimatel Il., za podmienok urcenych touto zmluvou, prenechdvaju najomcovi do
najmu nebytové priestory nachddzajiuce sa v bytovke sup. ¢. 322 na prizemi (prvé nadzemné podlaZie)
s prislusenstvom o vymere 373,82 m2.

3. Pod prisluSenstvom sa rozumie uzivanie pristupovej ¢asti chodnika leZiaceho na pozemku parc. ¢. 5759/2,
vstupného vchodu, chodby so schodistom, chodbového balkéna.

Gl 1.

Ucel najmu

1. Néjomca je opravneny uzivat predmet zmluvy - nebytové priestory s prislusenstvom uvedené v Cl. I., tejto
zmluvy v sulade s touto zmluvou, so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi, s jeho zriad'ovacou listinou,
vydanou Trencianskym samospravnym krajom v Trencine dna 29.01.2014, a to na poskytovanie socialnych
sluzieb v zmysle zakona NR SR ¢. 448/2008 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

CL .
Doba najmu

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.02.2014 do 31.12.2014.

L. Iv.
Dohoda o cene ndjmu a sluZieb a jej splatnost

1. Prenajimatel |., prenajimatel Il. a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu
najmu takto:

a) za ndjom prendjmu nebytovych priestorov s prislusenstvom o vymere 373,82 m2 vo vyske 2.049,79
eur/rok, ¢o predstavuje 5,48 eur/m2 na rok. Mesacna uhrada za najom predstavuje 170,82 eur.

b) prenajimatel |., prenajimatel Il. a najomca sa dalej dohodli na cene dodavky sluZieb, ktoré budu
prenajimatelia doddvat najomcovi, a to dodavku tepla na vykurovanie, dodavku studenej Uzitkovej
vody vratane teplej uzitkovej vody, za vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu za cca 20 osbb.
Za predmetné dodavky sluzieb sa Ucastnici dohodli na takychto cenach vratane DPH:

cena za sluiby: bez DPH s DPH
(EUR/rok) DPH (EUR/rok)
- za dodavku tepla 12 291,20 2 458,24 14 749,44
- za dodavku SUV
vratane vody na ohrev, vodné, stocné 2 634,61 526,92 3161,53
- odvoz komunadlneho odpadu (20 oséb) 118,50 23,70 142,20
cena za sluzby spolu 15 044,31 3.008,86 18 053,17

Roc¢nad uhrada za dohodnutu dodavku sluzieb predstavuje sumu 18.053,17 eur s DPH.

2. Uhrada za dohodnutl cenu najmu predstavuje sumu vo vyske 2.049,79 eur/rok bez DPH a Uhrada za
dohodnutu cenu poskytovanych sluzieb predstavuje sumu vo vyske 18.053,17 eur/rok s DPH.

3. Néjomca bude najom uvedeny v ¢lanku IV. odst. 1 tejto zmluvy a Uhradu za poskytované sluzby uhradzat na
zéklade vystavenych a dorucenych faktir mesacne za ndjom vo vyske 170,82 eur bez DPH a za poskytnuté
sluzby vo vyske 1.504,43 eur s DPH. Spolu bude najomca uhradzat mesacne 1.675,25 eur. Uhrady bude

Strana2z5




vykondvat kazdému prenajimatelovi I. all. vo vy3ke jednej polovice tak, 7e prenajimatelovi |. — LUIKA,
s.r.o., uhradi sumu vo vyske 837,63 EUR (ktord sa sklada z ceny 1/2 ndjmu — 85,41 eur az 1/2 ceny
sluzieb — 752,22 eur s DPH) a prenajimatelovi Il. - RADKA, s.r.o. uhradi sumu vo vy$ke 837,63 EUR (ktora
sa sklada z ceny 1/2 ndjmu - 85,41 eur az1/2 ceny sluzieb — 752,22 eur sDPH). Uhradu faktir sa
najomca zavazuje vykonat vzdy za uplynuly mesiac, za ktory najom prislicha, a to a to 14 dni po doruéeni
faktur ndjomcovi, na Géet prenajimatelov v CSOB Povaiska Bystrica, €. (. 4008078791/7500.

4. V pripade, Ze sa najomca omeskd s Uhradou ndjomného, je povinny zaplatit prenajimatefom poplatok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

5. Vpripade, Ze pocas platnosti ndjomnej zmluvy déjde k zmene cien dodavanych sluzieb na vstupoch od
doddvatelov v nadvdznosti na ich legislativnu Upravu, sa prenajimatelia zavazujui, neodkladne, takuto
zmenu cien s najomcom prerokovat a po preukazani opravnenosti ich zvySenia su opravneni vykonat ich
Upravu v ramci fakturdcie za obdobie od ktorého zvysenie cien nastalo.

CLv.
Prava a povinnosti prenajimatelov a ndgjomcu

1. Prdva a povinnosti prenajimatelov a najomcu sa riadia, najma ustanovenim § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb.,
pricom sa Ucastnici dalej dohodli na nasledovnych pravach a povinnostiach:

A/ Prenajimatel’l. a prenajimatel Il. st povinni a zavazuju sa:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na dojednany ucel,

b) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecéit mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) zabezpecit riadne a véas dodavku dohodnutych sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
uvedenych v Cl. I. tejto zmluvy,

d) udrziavat predmet najmu v prevadzky schopnom stave v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a so
vSeobecne zavaznymi predpismi,

e) nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory poistit voci pripadnym $kodam a Zivelnym
udalostiam,

B/ Prenajimatel |. a prenajimatel Il. si opravneni:

a) vykonat stavebné Upravy, opravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy, a to len po predchadzajicom suhlase ndjomcu. V pripade havarijného
stavu na takuto ¢innost prenajimatelov nie je potrebny predchadzajuci stihlas ndjomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom
vsulade s ustanoveniami tejto zmluvy, dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma
z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia, poziarnymi a hygienickymi predpismi. Za tymto ucelom su
opravnené tieto osoby vykonavat, po predchadzajucom oznameni a za pritomnosti zastupcu ndjomcu,
kontrolu predmetu najmu.

C/ Nédjomca je povinny a zavazuje sa:

a) uzivat predmet najmu len na Ucel dohodnuty touto zmluvou, pricom zmenit dohodnuty Géel uzivania
uvedeny v Cl. Il. zmluvy je moiné vykonat len uzatvorenim pisomného dodatku k tejto najomnej
zmluve,

b) uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou hospodara tak, aby sa predilo poskodeniu predmetu
nadjmu, resp. sa maximalne zniZila moznost poskodenia alebo znienia uZivanych nebytovych
priestorov s prislusenstvom,

c) zabezpecit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachddzajlcich sa v predmete
najmu, pricom vykonavat na vlastné naklady ich drobné opravy,

d) oznamit prenajimatelom, neodkladne bez zbytoénych prietahov, vzniknuté zavady, potrebu oprav
a Uprav na predmete ndjmu, ktoré su povinni vykonat prenajimatelia. Ndjomca sa zavidzuje umoznit
vykonanie takychto ainych ozndmenych oprav. V pripade, ak ndjomca neposkytne prenajimatefom
primerant sucinnost, tito nezodpovedaju za $kodu, ktora nesplnenim ich povinnosti vznikla,
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4.

e) pisomne oznamit prenajimatelom v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajlcich sa jeho
podnikatelského opravnenia / zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

f) odovzdat, najneskor do troch pracovnych dni, predmet ndjmu po skonceni najmu v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) zabezpelovat hygienu a upratovanie prenajatych priestorov na vlastné ndklady a uhradzat ostatné
naklady spojené s obvyklym uZivanim,

h) bezodkladne oznamit prenajimatelom vsetky vzniknuté Skody na predmete najmu, ktoré vznikli
zavinenim, resp. nezavinenim najomcu.

D/ Ndjomca je opravneny:

a) predmet najmu — nebytové priestory nerusene uzivat v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve

b) vykonat stavebné ainé Upravy tykajlice sa predmetu najmu, len po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatelov. Ndjomca moZe pozadovat Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi
Upravami predmetu najmu len vpripade, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
prenajimatelov, pricom tito sa v danom suhlase zaroven zaviazali stvisiace riadne preukazané naklady
najomcovi uhradit,

c) prenechat predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu alebo vypozicky tretim fyzickym alebo
pravnickym osobam len za podmienky predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatelov.

Ucastnici zmluvy sa dohodli, e prenajimatelia nezodpovedaji ndjomcovi za skody sposobené na majetku
najomcu, resp. na majetku klientov, ktorym ndjomca poskytuje socidlne sluzby, ktoré su sposobné
¢innostou najomcu, resp. jeho klientov, kradezou alebo inou nasilnou ¢innostou zistenou v priestoroch
predmetu zmluvy.

Cl.vi.
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci

N&jomca sa zavazuje pri uzivani predmetu najmu — nebytovych priestorov dodrziavat vietky platné
vseobecne zavazné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci, poziarnej ochrane
a hygiene, pripadne inych predpisov.

. Najomca sa zavazuje, v stvislosti s bodom 1. tohto ¢lanku, vykonat Skolenia vlastnych zamestnancov podla

platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o poZiarnej ochrane a o hygiene,
pripadne o inych predpisoch.

Ndjomca sa zavazuje, neodkladne, oznamovat prenajimatelom vSeobecne vsetky nedostatky zistené
v prenajatych priestoroch vratane prislusenstva, ktoré by mohli mat vplyv na pozZiarnu bezpecnost,
bezpecnost a zdravie zamestnancov najomcu a 0oséb, ktoré sa so suhlasom ndjomcu zdrzuju v prenajatych
nebytovych priestoroch.

Uéastnici zmluvy konstatuju, Ze pristup do prenajatych priestorov je zabezpeéeny samostatnym vchodom.

CL. vil.
Skoncenie najmu

N&jom dojednany na ¢as urcity skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Ucastnici tejto zmluvy st opravneni vykonat skonéenie najmu vzmysle ustanoveni § 9 ods. 2 a ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota pri podani vypovede je vzmysle § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. trojmesacna a zacina
plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po pisomnom doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Najom moze byt skonceny i uzatvorenim pisomnej dohody medzi u¢astnikmi zmluvy.

Okrem vypovede, resp. dohody o zrudeni najmu, méze najom zaniknut zanikom predmetu najmu alebo
zanikom pravnickych osob - uc¢astnikov zmluvy.
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L. v,
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na zéklade
dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju
v slobodne a vainej voli

4. Zmluva nadoblda platnost diom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych strdn a Gcinnost
v nasledujtci den po jej zverejneni.

Povazska Bystrica 31.januara 2014

Lubomir Kamas Andrea l-l"édejové Ing. Maria Hunanova
konatel LUIKA, spol. s r.o. konatel RADKA, spol. s.r.o. riaditelka CSS — BYSTRICAN
prenajimatel prenajimatel najomca
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